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UZEMNi PLAN
Uplné znéni po vydani zmény é&. 1

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ctvefin vymezuje zastavéné uzemi ke dni 15. 3. 2021.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v métitku 1 : 5 000).
(zastavéné uzemi je vyznaceno plo$n¢ modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi obce je predevSim respekt k urbanistickym
hodnotam a struktufe sidla. Obec Ctvefin je lokalizovana v urbanisticky stabilizovaném
uzemi. Sidelni i spadové vztahy ziistanou zachovany.

Hlavni cil v souvislosti s novym uzemnim planem je vymezeni novych ploch pro
vystavbu rodinnych domi pii akceptovani stavajici funkeni 1 prostorové struktury obce.

2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT
Na uzemi obce je tieba chranit a rozvijet charakteristick¢é znaky krajiny a zachovat
prvky historického ¢lenéni krajiny. Posileni stavajicich a zakladani novych pfirodnich
prvkili bude na izemi obce podporovano.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT
Na tzemi obce Ctvetin bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi.

Kulturni pamatky
Na uzemi obce Ctvefin jsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamétky:

(jl. reg. 4464 Kovovy kiiz v zahradé ¢.p.33

C. reg.:4465/111 Kamenny kiiz u dolniho vjezdu do obce

V severnim cipu katastralniho uzemi zasahuje pamatkové ochranné pasmo zamku
Sychrov.

V obci se nachazeji objekty, které a¢ nejsou chranény jako pamatky (napf. kaplicka
v Doubi, Skola) si zaslouzi pozornost pro svoji architektonickou hodnotu.



c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE
Zakladem urbanistick¢é kompozice je zachovani a podpofeni stdvajiciho charakteru
a struktury osidleni.

Ctvefin lezi v urbanisticky stabilizovaném tzemi. RovnéZ sidelni kostra regionu je
ukon¢end a v dohledné budoucnosti nedozna zadnych vyznamnych zmén. Obec ma
zeméd¢€lsko obytny charakter s akcentem na péstovani ovoce. Existuje zde v ramci tizemi
vyznamny kovozpracujici podnik.

Existuje zde rezidenéni potencial, odvozeny z polohy obce pfi dalnici D10 pro Ctvefin
jsou proto diilezité plochy pro vystavbu rodinnych domii.

Uzemni plan akceptuje vySe uvedeny zdkladni trend s piednostnim umistovanim
bydleni a pifimé&stské rekreace.

Zakladni sidelni struktura zdstane nezménéna. NavrZzené zdstavbové ndméty jsou
v souvislosti se zastavénym uzemim. Nebudou se zaklddat nové prostorové oddélené
zastavbové prvky v krajing.

Vyznamny zasah do uzemi reprezentuje koridor mezinarodniho vyznamu pro umisténi
Zelezni¢nich trati.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy bydleni
Ve funkénim okruhu bydleni se uzemnim planem vymezuji plochy v kategorii :

BV PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - venkovské
Stav i navrh.

Plochy rekreace

Stavby pro rodinnou rekreaci byly navrhové vymezeny v minimalnim rozsahu.
RI REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Stav.

Plochy ob¢anského vybaveni
Okruh se Cleni na tfi typy ploch:

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejn4 infrastruktura
Stav 1 navrh.

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni malé a stéedni
Stav 1 navrh.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT - télovychovna a sportovni zatizeni
Stav.



Plochy verejnych prostranstvi

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV] - komunikace, vefejné prostory
Stav 1 navrh.

Plochy dopravni infrastruktury

Navrhové plochy dopravni infrastruktury byly vymezeny pro mezinarodni zelezni¢ni
koridor a pro parkovisté
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

Stav 1 navrh.

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
Stav 1 navrh.

Plochy technické infrastruktury

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inzenyrské sité
Stav 1 navrh.

Plochy vyroby a skladovani
VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl
Stav 1 navrh.
VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba
Stav.

Plochy zelené

7Z0O PLOCHY ZELENE - ochranna a izola¢ni
Stav 1 navrh.

Plochy vodni a vodohospodarské

Navrhové plochy vodni a vodohospodaiské nebyly vymezeny.
W PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE
Stav.

Plochy zemédélské

Névrhové plochy byly vymezeny v kategorii NZz.

NZt  PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost
Stav.

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - orn ptida
Stav.

NZz  PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady
Stav 1 navrh.

Plochy lesni
NL PLOCHY LESNI - lesy hospodatské
Stav.



3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
V Uzemnim planu Ctveiin se vymezuji plochy zmén vyuziti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaenim Z1 az Z45
( Ffada nemusi byt obsazena uplnée )
Zastavitelné plochy jsou piehledné graficky zndzornény na vykresech

A - Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi® a ,,B - Hlavni vykres®.

V Uzemnim planu Ctveiin nejsou vymezeny plochy piestavby.

4. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu Ctveiin jsou vymezeny plochy sidelni zeleng :
NZz  PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady
Plochy zelené¢ jsou vUzemnim planu vymezeny pifevazné v navaznosti na plochy

bydleni. Slouzi zejména pro drobnou péstitelskou ¢innost a zemédélstvi a v zadzemi bydleni
tvofi zejména uzitkové sady a zahrady.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silniéni sit’

Resenym tizemim prochazi komunikace celostatniho vyznamu - délnice D10 Praha -
Ohrazenice (dale I/10 Harrachov).

Zakladni komunikacni sit’ feSeného uzemi je tvotena silnicemi III. t¥idy:
Silnice I1I/2797  Radimovice — Doubi — Ctvefjn — Ohrazenice
Silnice I1I/2799  Svijansky Ujezd — Péncin — Ctvefin
Silnice I11/01016 Doubi — Lazany — Ohrazenice

Silnice I11/2797, 111/2799 a 111/01016 maji navrhovou kategorii S7,5/60.

Sit’ silnic III. tfidy dostate¢né vykryva dopravni potfeby Gzemi, kapacita silnic odpovida
jejich zatizeni a vyznamu. Silni¢ni sit’ je stabilizovand a ve vyhledu nelze ocekavat
vyraznéjsi zméeny v jejim uspotadani.

Komunika¢ni sit’ obce

Zakladni komunikac¢ni kostru feSen¢ho tuzemi tvofi severojizni pritah silnice I11/2797
spolu s pfi¢né¢ umisténou mistni komunikaci (do ,,Betléma*).



Mistni komunikace stavajici i nové budou formulovany jako dopravné zklidnéné
komunikace (funkéni podskupina D1). Stavajici jednopruhové mistni komunikace budou
dopliiovany vyhybnami.

Vetejné parkovani se bude uskutecnovat pouze na vyhrazenych parkovistich. Odstaveni
osobnich vozidel navstévnikli a zaméstnanci a nakladnich vozidel podnikatelskych
subjekti musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich.

Hlavni p&3i trasa feSeného tuzemi Ctvefina a Doubi u Turnova je vedena v koridoru
silnice I11/2797. Do vyhledu se pocita s postupnym budovanim jednostranného chodniku
Sitky 1,5 m vrozsahu od kfizovatky silnic 11I/2797 — III/2799 az po severni okraj
zastavéného uzemi, dlouhodobé az po kiizovatku s I11/2791 v Huse.

Samostatné cyklistické stezky v izemi nejsou vybudovany. Uzemni plan je nenavrhuje.
Jsou akceptovany soucasné cyklotrasy, které vedou po stavajicich komunikacich. Osa
nadregionalniho cyklokoridoru byla v ramci izemniho pldnu v feSeném izemi ztotoznéna
s prabéhem silnice 111/2797 (na severu kontakt s I11I/2791, na jihu s 111/2799).

V zastavéném uzemi musi jakdkoliv nova zastavba podél pritahu silnice III. tfidy
respektovat koridor budouci kategorie MS 9/50. Do tohoto koridoru nesméji zasahovat
zadné nové trvalé stavby, vysadba stroml apod. Postupné je tfeba vytvaret prostorové
podminky pro budouci prestavbu.

Zeleznicni doprava

Stfedem feSeného uzemi prochazi jednokolejné Zelezni¢ni trat’ €. 030 v iseku Turnov —
Sychrov — Liberec. V severni ¢asti feSen¢ho uzemi je zelezni¢ni stanice Doubi u Turnova.
Stanice vykryva izemi Doubi a Ctvetina v dochazkové vzdalenosti do 25 minut.

Verejna hromadna doprava

Obec je v oblasti hromadné dopravy obsluhovédna autobusy a zeleznici. Tato forma bude
zachovana.

Odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel v obytné zastavbé je feSeno na vlastnich pozemcich nebo
v soukromych garazovych objektech.

Parkovani vozidel

Pro parkovani vozidel navstévnikl jsou konstatovany nasledujici lokality parkovist :
- ktizovatka silnic I11/2797 — 111/2799

Ctvetin, na navsi u vodni nadrze

Doubi, u obecniho ufadu

Doubi, u obchodu

Doubi, u Zelezni¢niho ptejezdu do obytné Casti ,,Betlém*

Doubi u zastavky — navrhova plocha



2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Veiejny vodovod je soudasti skupinového vodovodu Ctvefin se zdrojem - vrty Ctvetin o
celkové vydatnosti 191/s a zasobuje také obec Svijany, Svijansky Ujezd, PfiSovice a obec
Péncin. Voda ze zdroje je Cerpana do vodojemu Husa. Na vodojem Husa jsou napojeny
obce Ctvefin (s ¢asti Doubi) a Lazany.

Vodojem Husa je rovnéz navdzan na koncepci skupinového vodovodu, propojujiciho
nékolik obci - Zd'arek, Sychrov, Radimovice, Pacefice (Doubi, Ctveiin, LaZany).

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby bez velkych provoznich problému.
Program vystavby vodovodii a kanalizaci izemniho celku casti okresu Liberec nepocita
s jeho dalSim rozSifenim. V pfipad¢€, Ze nastane zdjem o vystavbu v uzemich, navrzenych
uzemnim planem obce k zéstavbé, bude se jednat o prodlouzeni stavajicich useki
zasobniho fadu.

Kanalizace — likvidace odpadnich vod

Obecni splaSkova kanalizace a Cistirna odpadnich vod nejsou v obci vybudovany.
Uzemni plan vymezuje plochu pro moznou budouci COV. Trasy kanaliza¢nich rozvodl a
piipadné Cerpaci stanice splaSkli jsou umistény v komunikacich a vetejnych plochach a
neni zapotiebi pro n¢ vymezovat zvlastni linie a plochy.

Nékteré okrajové lokality budou i nadéale mit individudlni ¢isténi.

Kanalizace de§tova

Na vsech plochach v zastavéném izemi a na zastavitelnych plochach musi byt zajisténa
bezSkodna likvidace destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt destové vody
likvidovany na misté vzniku (vsakem, jimanim s naslednym vyuzitim, retencemi, apod.).

Mnozstvi odvadéné destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi musi byt
minimalizovdno opatfenimi snizujicimi mnozstvi a rychlost odtoku (vhodny povrch
zpevnénych ploch, vsakovani do pfilehlych zelenych past, lemovani komunikaci
zasakovacimi piikopy, apod.).

Vodni plochy a toky

Resené tizemi lezi v povodi feky Jizery, do které sti dvé mistni vodotece, Ctvetinsky a
Ohrazenicky potok. Ohrazenicky potok je ve spravé Povodi Labe, s. p.. Podél toku musi
byt zachovan nezastavény pruh o §ifi 6 m od biehové hrany toku pro jeho spravu a udrzbu.

Ctvetinsky potok je pouze obCasnym tokem.

V celém feSeném uzemi chybi vodoteC s vyznamnéjSim recipientem.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji veétsi vodni plochy, pouze vodni nadrze, slouzici
pfedevsim jako pozarni ve Ctvefin€ a Doubi. Vodohospodaisky vyznamné ani vodarenské
toky v tizemi nejsou.

Cast obce Betlém byva zaplavovéana piivaly za prudkych desth. V této casti neni
navrhovana Zadna nova vystavba.

Celé uzemi je vodohospodarsky vyznamné svou lokalizaci v Chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod SeveroCeska tfida, z ¢ehoz vyplyvaji uréitd omezeni. Uzemni plan
nenavrhuje zddné naméty, které by byly v rozporu s touto ochranou.
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Dale se uzemi Ctveiina nachazi:

- V ochranném pasmu III. stupné vodniho zdroje Karany.

- V ochranném pasmu II. stupné vodniho zdroje Turnov — Nudvojovice.
- Celé uzemi se nachazi v povodi vodarenského toku Jizera.

Vodni zdroje pro hromadné zasobovani pitnou vodou na tizemi obce :
Hydrovrt PN 1 - ochranné pasmo 1. stupné
- ochranné pasmo 2. stupné
- ochranné pasmo 2. stupné hydrovrtu PN 2,
ktery se nachazi na uzemi Péncina

Veskeré stavebni a terénni Upravy, jakoZ i jiné uzivani pozemkl nesmi zhorsit odtokové
pomeéry povrchovych vod a ohrozit jejich kvalitu.

Na Gzemi obce Ctvefin se nachazi ¢ast stavby vodniho dila - hlavni odvodiiovaci
zafizeni (HOZ), zakryty rubni kanal. Pfi dotCeni stavby HOZ plati zasady:
- respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funk¢nosti
-pro umoznéni spravy a udrzby musi byt podél HOZ zachovan nezastavény
manipulacni pruh o §ifi 4 m od osy potrubi na ob¢ strany
- do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStové vody
- pfipadna vysadba okolo HOZ je ptipustna pouze ve vzdalenosti 4 m od osy potrubi

Na uzemi obce se nachazi podrobné odvodinovaci zatizeni (POZ) pro ktera plati zasady:

- pfi provadéni vysadeb musi byt provedena takova opatifeni, kterd zabrani prortstani
kotentl do drendzi a poruseni jejich funk&nosti

- v ptipadé naruseni drendzniho systému (POZ) stavebni ¢innosti musi byt provedena
technicka opatieni, ktera zajisti jeho opétovnou ¢innost

Zasobovani elektrickou energii

Resené uzemi je zasobovano ze systému 35kV z RZ 110/35kV Jefmanice s moZnosti
zalozniho napdjeni z ostatnich RZ 110/35kV.

Zakladni schéma elektrorozvodné sit€¢ bude v tzemnim pldnu zachovéano. Posileni
nebo rozsifeni sité bude navrzeno soucasné s nartustem spotieby dle aktualni situace a
feSeni piipadné tzemni studie.

Stavajici nadfazené linie VN, VVN, prochéazejici katastrdlnim tzemim jsou vcetné
svych ochrannych pasem tzemnim planem respektovany.

Zasobovani plynem

Uzemim Ctveiina v soubéhu s katastralni hranici, ktera oddéluje obec Ctveiin od obce
Lazany, prochazi vysokotlaky plynovod DN 500 Liberec — Hradec Kralové.

Vobci Ctvefin je zvét§i &asti realizovana plynofikace obce (STL plynovod).
Plynofikace je provadéna po etapach. Z hlediska uzemniho pladnu lze obec povazovat za
plynofikovanou. Obec je napojena na plynovod pied regulacni stanici u KV Final. Trasa
vede silnici III/01016 ke ktizovatce se silnici 111/2797 kde se déli na dvé zékladni vétve -
severni do doubi a jizni do Ctvefina.

Velkovykrmna prasat v Doubi je zasobovana vlastni regulacni stanici ptipojkou DN 100
z vedeni vysokotlakého plynovodu DN 500.
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Radiokomunikace

V katastru obce nejsou zadna radiokomunikacni sttediska pro radioreléové trasy. Nejsou
zde stozarové telekomunikacéni body.

Odpadové hospodarstvi

V lizemi neni a uzemni plan nepfedpoklada otevieni mistni skladkové lokality. Uzemi je
a bude napojeno na $irsi regionalni struktury likvidace komunalniho odpadu.

Ve vykresové dokumentaci jsou pro informaci uvedeny lokality ptivodnich drobnych
cernych skladek.

. KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koridory dopravy

V Uzemnim planu Ctveiin se vymezuji dva koridory dopravni infrastruktury - koridory
zelezni¢ni dopravy :

ZD8 D26D Koridor Zelezni¢ni trati
ZelezniCni trat’ - usek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami useki, elektrizace, zdvojkolejnéni

Koridor Zelezniéni trati ZD8 D26D pro modernizaci stavajici traté s novostavbami
tisektl, elektrizaci a pro zdvojkolejnéni je na tizemi obce Ctvefin upraven a zpfesnén do
mefitka uzemniho planu, a to zejména sohledem na stavajici konfiguraci zastavby,
zastavéné zemi, konfiguraci terénu a piirodni hodnoty v uzemi.

V koridoru Zelezni¢ni trati ZD8 D26D nesmi byt do doby konkrétniho vymezeni
modernizace s novostavbami tusekd, elektrizace, zdvojkolejnéni a posouzeni vlivu na
zivotni prostfedi umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by umisténi dopravni
infrastruktury znemoziiovaly nebo omezovaly.

ZD8_D26/2 Koridor Zelezni¢ni trati
Zeleznicni trat’ - Usek Turnov — Ctvefin,
optimalizace, elektrizace, zdvojkolejnéni tiseku

Koridor Zelezni¢ni trati ZD8 D26/2 pro optimalizaci, elektrizaci a pro zdvojkolejnéni
useku je na tizemi obce Ctvefin vymezen v §ifi 120 m a zpfesnén do méfitka uzemniho
planu.

V koridoru Zelezni¢ni trati ZD8 D26/2 nesmi byt do doby optimalizace, elektrizace,
zdvojkolejnéni useku a posouzeni vlivu na zivotni prostfedi umistény zadné nové stavby
a zafizeni, které by umisténi dopravni infrastruktury znemoznovaly nebo omezovaly.

. OCHRANA OBYVATELSTVA

Pozarni ochrana

Navrhovani, provadéni a uzivani staveb bude v souladu s pfisluSnymi pozarnimi
pfedpisy, ato zejména v oblasti odstupovych vzdalenosti a pozdrn€ nebezpecného
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prostoru, zdroji pozarni vody, vybaveni vyhrazenymi pozarné¢ bezpecnostnimi zatizenimi
a ptistupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku atd.

Civilni ochrana

Ctvetin neni ohroZen ucinky prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Pro evakuacni soustfedéni obyvatelstva budou vyuzivany plochy v budové OU. Jako
venkovni plochy budou uzivany pfilehld hfiste.

Pro likvidaéni préace pfi odstraiiovani a zneSkodnovani Skodlivych u¢inki nebezpecnych
latek a jejich ptipadné ulozeni budou vyuzivany plochy jizné€ od Ctvefina smérem k délnici
D10.

Dtlezity je zavedeny systém informovani a varovani. Pfi nové zastavbé bude zajiSténo,
aby vznikajici uzemi byla signalizacné pokryta.

Na tzemi Ctvefina nejsou umistény zadné provozy produkujici a skladujici nebezpecné
latky.

Pro skladovani materialu civilni ochrany jsou urceny prostory v budové obecniho tradu.

V navrhu uzemniho planu se nevyskytuji nové bytové nebo jiné budovy piinasejici
shromazd’ovani obyvatelstva. Koncepce bydleni je postavena na rodinné zéstavbé, kde se
uplatni decentralizovand sebeochrana obyvatelstva.

Obrana statu

Celé spravni izemi obce Ctvefin je situovano v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR
(dale MO CR ). Na uzemi obce musi byt respektovany vSechny limity a ochrannd pasma
vojenskych zafizeni.

Nové specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrzeny.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspofadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
vymezenim tzemniho systému ekologické stability je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

Koncepce usporadani krajiny

Doubi a Ctvefin lezi v uzemi, uklanéjicim se mirné od severu k jihu. Na severu je
katastralni izemi ukonceno SirSim okolim zdmku Sychrov, dole v prostoru délnice D10.
Vyskovy rozdil ¢ini cca 132 m mezi kétami 248 a 380 m.n.m.

Ve spadnicovém smeéru je uzemi tvarovano udolnim zéfezem vodotece v zalesnénych

partiich jihojihozapadné¢ pod Huseckym lesem. Poto¢ni udoli tak formuje zapadni,
zalesnénou ¢ast katastru smérem k hranici s katastralnim uizemim Péncéina.
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Vyznamny krajinotvorny prvek je zelezni¢ni trasa prochédzejici tzemim dvojitym
obloukem. Stejné dulezita je i1 trasa dalnice D10. Obé dvé tyto komunikacni linie jsou
prostorotvorné silné¢ a dlouhodobé.

V katastralnim uzemi i v okoli jsou velké plochy oplocenych intenzivnich sadd. Tento
fenomén znamena rovnéz krajinotvorny vliv. Zde se jednd zejména o prostupnost krajiny.
Krajinny charakter je vyznamné negativné ovlivnén liniemi VN a VVN a trasou 1/35.

Uzemni plan obecné akceptuje zmnozovani zelenych linii a ploch, véetné zalestiovani.

Mimo hranice zastavéného a zastavitelného uzemi je stanoveno, ze lze v ramci
komplexnich pozemkovych Gprav ménit vyuZiti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény
uzemniho planu po projednani dle platnych pravnich predpisii nasledujicim zpisobem:

- zorné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni
funkci lesa,

- ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek urceny k plnéni
funkci lesa,

-z trvalého travniho porostu na ornou pudu, zahradu, vodni plochu, pozemek urceny
k pInéni funkci lesa,

-z vodni plochy na ornou plidu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa,

-z pozemkl ur¢enych k plnéni funkci lesa na ornou pidu, zahradu, trvaly travni porost,
vodni plochu.

Pro zajisténi pfistupu k pozemkiim je mozné vybudovat Gcelové komunikace na orné
pudé, zahrad¢, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, pozemcich urc¢enych k plnéni funkci
lesa. Je zadouci rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

Vizemi jsou vymezena tfi lokalni biocentra - LBC Husecky les, LBC U Doubi,
LBC Ctveftin spolu s propojujicimi biokoridory.

Uzemni plan ani do volné krajiny, ani do ploch a linii systému ekologické stability
nevkladad zadné nadvrhové zastavbové nameéty.

Prostupnost krajiny

Krajinna prostupnost nebyla v ramci Gzemniho plédnu feSena jako samostatny okruh,
stavajici trasovou strukturu 1ze povazovat za dostate¢nou.

Protierozni opatieni
Protierozni opatfeni nebyly v rdmci izemniho planu feSeny jako samostatny okruh.

Ochrana pred povodnémi
Dolni partie ¢asti obce Betlém byva zaplavovana ptivaly za prudkych desti. V této ¢asti
neni navrhovéna zadna nova vystavba.

Dobyvani nerosti

V feSeném uzemi nejsou evidovany plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerosti a
plochy pro jeho technické zajisténi.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemku v plochach)

Celé spravni izemi obce Ctvefin je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
které jsou odlisné€ vyznacené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé izemi obce Ctvetin je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti :

BH PLOCHY BYDLENI
v bytovych domech

BV PLOCHY BYDLEN]

v rodinnych domech - venkovské
RI PLOCHY REKREACE

plochy staveb pro rodinnou rekreaci

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komeré¢ni zaiizeni mala a stiedni

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zatizeni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drézni

TI  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
inzenyrskeé sité

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

ZO PLOCHY ZELENE
ochranni a izola¢ni

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze
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NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida
NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

2. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Podminky na celém tizemi obce

Vymezenému funkénimu vyuziti uzemi a ploch musi odpovidat zpiisob jejich uzivani a
zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich
uzivani. Stavby a jina opatfeni, ktera funkénimu vymezeni uzemi neodpovidaji, nesmi byt
v tomto uzemi umistény nebo povoleny.

Pti umistovani staveb pro bydleni bude v ramci tzemnich fizeni nutné métenim hluku
prokézat dodrzovani hygienickych limith hluku v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech.

Pti realizaci soustiedénych rozvojovych namétd v kategorii BV lze umistit i
nizkopodlazni bytovy dim nebo domy, pfipadné objekt nebo objekty obcanského
vybaveni. Je vSak nutno zachovat podminku nizkopodlaznosti. Tato moznost se netyka
ploch na severu katastralniho tizemi, které jsou v ,,pamatkovém ochranném pasmu‘ zamku
Sychrov.

Intenzita vyuzivani pozemka v rozvojovych plochach musi byt podiizena pozadavku
likvidace srazkovych vod na misté vzniku (vsakem, jimanim s ndslednym vyuzitim, apod.).

V tizemi pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov se nepiipousti hromadna a
individualni vystavba rekreacnich a zahradkarskych chat.

Pti realizaci zaméra zivnostenského a industridlniho charakteru je vzdy nutno posoudit
a pfipadné navrhnout prvky izola¢ni zelené.

Celé tzemi obce Ctvefin je posuzovano jako tzemi s archeologickymi nélezy.

Do vzdalenosti 25 m od okraje lesa (okraje lesnich pozemki) nelze umistovat nové
nadzemni stavby vyjma oploceni, nastaveb a ptistaveb smérem od lesa. Umisténi technické
a dopravni infrastruktury do vzdalenosti 25 m od hranice lesa je pfipustné. Umisténi
staveb, realizace rekonstrukci a umisténi technické a dopravni infrastruktury v 50-ti
metrovém ochranném pasmu pozemkil uréenych k plnéni funkci lesa je ptipustné pouze se
souhlasem ptislusného organu statni spravy lest.

Z hlediska uzemniho planu je pfipustné zalesnéni, dotyka-li se zalesiiovand plocha
soucasnych lesnich ploch.

Nova vystavba musi respektovat strukturu zéstavby na tizemi obce a jejich ¢asti. Nova
obytna zastavba rodinnymi domy ve Ctvefing se obecné uréuje jako nizkopodlazni, to jest
maximalné ptizemi s pfipustnym podkrovim, neni-li v konkrétni lokalité feceno jinak.

Postupné budou v tzemi dle moznosti obnovovany plvodni linie - cesty, meze,
stromotadi, biehové porosty s cilem dosahnout vétsi riznorodosti a Clenitosti krajiny.
Stavajici trasy a linie budou dopliiovany doprovodnou zeleni.
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V 1zemi je nutno respektovat ,,Normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy*.

Uzemni plan obecné akceptuje postupné budovani vyhyben a malych odstavnych a
parkovacich ploch (do 5 mist pro osobni vozy) pfi mistnich komunikacich, ptipadné zalivii
pro autobusové zastdvky na silni¢ni siti. Body nejsou v ndvrhu lokaliza¢né urceny. Jejich
pfesné umisténi a dimenzace jsou mimo méfitko uzemniho planu.

Vyklad pojmii :
Podkrovi

Podkrovim se rozumi ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod stfechou ( Sikma stfecha se sklonem v rozmezi 35°- 45°; vikyte zabiraji
vzdy maximalné 1/3 plochy stiechy) a urceny k ucelovému vyuziti.

Ustupujici podlazi
Ustupujicim podlazim se rozumi vrchni podlazi stavby s plochou stfechou, u kterého je

v

vnéjsi lic obvodové konstrukce ustoupen o min. 2 m od vnéjsiho lice obvodové konstrukce
uplného nadzemniho podlazi, nad kterym je ustupujici podlazi konstruovano.

Ozelenéni pozemku

Nezpevnéna plocha - zelenn ( plochy osazené rostlinami - napt. stromy, kefe, zahrady,
zahony, travnaté plochy, apod. ). Zatraviiovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.

. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
podle jednotlivych ploch

ZASTAVITELNE PLOCHY

Z01 - BV - k Sychrovu

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Lokalita je katastralné soudasti Ctvefina, urbanisticky patii do Radimovic a Sychrova.
Plocha je ¢astecné uvniti pamatkového ochranného pasma zdmku Sychrov.

Pro plochu existuje zastavovaci plan, ktery je zhlediska tohoto wUzemniho planu
akceptovan.

Z02, Z03 - plochy nejsou v UP vymezeny-
Z04 - plocha je jiz zastavéna

Z05 — BV — k Sychrovu — pfi l1l/2791

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Plocha je uvniti pamatkového ochranného pasma zamku Sychrov.
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Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. Pti realizaci rozvojovych ploch sousedicich
s pozemky urc¢enymi k plnéni funkci lesa (lesni pozemky) plati zdkonem stanovené 50-ti
metrové ochranné¢ pasmo méiené od hranice dotceného lesniho pozemku. Stavby urcené
k obyvéni (rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby obdobného charakteru)
nelze umistovat blize nez 25 m od hranice pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Z06, Z07 - plochy nejsou v UP vymezeny-

Z08 — BV - Doubi — severozapad — nad zastavkou

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvniti zastavéného tizemi.

V casti lokality je lokalizovana rekultivovana stard skladka. Pti ptipraveé ptipadné vystavby
je tento fakt brat v uvahu.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. Pii realizaci rozvojovych ploch sousedicich
s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa (lesni pozemky) plati zdkonem stanovené 50-ti
metrové ochranné pasmo métené od hranice dotéeného lesniho pozemku. Stavby uréené
k obyvani (rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby obdobného charakteru)
nelze umistovat blize nez 25 m od hranice pozemk urc¢enych k plnéni funkci lesa.

Pii okraji lokality prochazi trasa lokélniho biokoridoru, zastavba nesmi funkci biokoridoru
negativné ovlivnit nebo narusit.-

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym uc¢inkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z09 — BV - Doubi — severovychod — nad zastavkou

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvniti zastavéného tizemi.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati.
Zastavba plochy se pfipousti pouze v jedné volné tfad¢ paraleln¢ s komunikaci (I111/2797).
Piima stavebni ¢ara neni zadouci.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
nepiiznivym u€inklim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z10 — BV — Doubi — pod zastavkou

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Urbanisticky se jednd se o doplnéni proluky uvnitt zastavéného uzemi.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi zeleznicnich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
nepiiznivym u€inktim dopravy (Zeleznice, silnice 111/2797), zejména hluku.
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Z11 - BV — Doubi — pod zastavkou

Vyskova hladina zastavby :

Na ploSe jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moZnym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvnitt zastavéného tizemi.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi Zeleznicnich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym ucinkim dopravy (zeleznice, silnice 111/2797), zejména hluku.

Z12 — BV — Doubi — pod zastavkou

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvniti zastavéného tizemi.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
nepiiznivym G€inktim dopravy (Zeleznice, silnice 111/2797), zejména hluku.

Z13 — BV — Doubi — stfed za kapli

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvniti zastavéného tizemi.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi zelezni¢nich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
nepiiznivym u€inklim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z14 — BV — Doubi — stfed za kapli

Vyskova hladina zéastavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Lokalita ma zastavbové charakter doplnéni proluky.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym uc¢inkiim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z15 - plocha je jiz zastavéna

Z16 - BV — Doubi — stfed za obchodem

Vyskova hladina zastavby :
Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.
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Z17 - BV — Doubi — stfed nad Skolou

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym uc¢inkim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z18 - BV — Doubi — za trati

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Lokalita je okrajové ovlivnéna koridorem mezindrodniho vyznamu pro umisténi
zelezni¢nich trati.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym u¢inkim dopravy (zZeleznice), zejména hluku.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem lesa. Pti realizaci rozvojovych ploch sousedicich
s pozemky urc¢enymi k plnéni funkei lesa (lesni pozemky) plati zdkonem stanovené 50-ti
metrové ochranné¢ pasmo méiené od hranice dotceného lesniho pozemku. Stavby urcené
k obyvéni (rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby obdobného charakteru)
nelze umistovat blize nez 25 m od hranice pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Z19, Z20 - plochy nejsou v UP vymezeny-

Z21 - BV — Doubi — nad skolou — vychod

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym ucinkim silni¢ni dopravy (silnice I11/2797), zejména hluku.

Z22 — BV - Ctvefin - zdpad

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Na zastavitelnou plochu je zpracovéana a izemni studie €. 1.

( data o této uzemni studii jsou vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti).

Z23 — BV — Ctverin - zapad

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
nepiiznivym G€inklim silni¢ni dopravy (silnice 111/2799), zejména hluku.
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Na zastavitelnou plochu je zpracovana a izemni studie €. 2.
V ramci zmény €. 1 UP Ctvefin byla zastavitelna plocha Z23 redukovana ( zmensena).
(data o této uzemni studii jsou vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti).

Z24 — BV — Ctverin - jihozépad

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti
nepiiznivym U¢inkdm silnicni dopravy (silnice I11/2799), zejména hluku.

Na zastavitelnou plochu je zpracovana a izemni studie €. 3.

( data o této uzemni studii jsou vloZena do evidence tuzemné planovaci ¢innosti).

V ramci zmény ¢.1 UP Ctveiin byla zastavitelnd plocha Z24 redukovana ( zmensena).
Zmensenim plochy Z24 zistanou v souladu s US3 (2014) zachovana mista napojeni na
silnici 11I/2799 a technickou infrastrukturu obce. Po redukci (zmenseni) plochy Z24 mutze
byt podle US3 zachovano i navrzené smérové vedeni patefni obsluzné komunikace ve
stopé historickych polnich cest ( poz. p.¢. 736/1 a 736/7, k.0. Ctvefin ). Podrobné &lenéni
plochy Z24 na jednotlivé stavebni pozemky bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Z25 — BV — Ctvefin — jihozépad - plocha je jiz zastavéna

Z26 — BV — Ctverin - vychod

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Charakter zastavby je jedna fada rodinnych domi podél obsluzné komunikace bez
jednoznacné stanovené stavebni Cary.

Z27 — BV — Ctverin - vychod

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Charakter zastavby je jedna fada rodinnych domii podél obsluzné komunikace bez
jednoznacné stanovené stavebni ¢ary.

Z28 - plocha neni v UP vymezena-
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Z30 — BV — Doubi — pfi lll/2797

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym ucinkim silni¢ni dopravy (silnice I11/2797), zejména hluku.

Zastavbové feSeni bude specifické vzhledem k sousedstvi komunikace.

Z29 — OM - Doubi — myslivecky areal
Plocha OM — Plochy obc¢anského vybaveni - komercni zatizeni mald a stfedni.
Pfi rozvoji je nutno zohlednit ochranné pasmo lesa. V lokalit¢ nebudou budovany stavby.

Z31 - OM - Doubi - u nadrze

Plocha OM — Plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stiedni.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem Zeleznice.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi Zelezni¢nich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym ucinkiim dopravy, zejména hluku.

Z32 - Ctvefin — jizné 1/10

Z33 - Ctvefin — jizné 1/10

Plochy OM — Plochy obc¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiedni.

Lokalita je ovlivnéna sousedstvim dalnice D10.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
neptiznivym ucinkiim dopravy, zejména hluku.

Pii piipadné zastavbé nebudou dotéeny sousedici prvky USES.

Z34 — DS - Doubi — pfi Zelezniéni zastavce
Plocha DS — Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni —parkovisté
Parkovaci plocha pro zastavku CD.

Z35 — Tl — Plochy technickeé infrastruktury — inZenyrske sité
Plocha pro vybudovani centralni COV obce.

Z36 — VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl

Z37 — ZO — Plochy zelené — ochranna a izola¢ni
Zeleny pruh kryjici prostor obecniho ufadu.

22



Z38 — BV — Doubi — Nad Skolou

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jednad se o doplnéni proluky uvnitt zastavéného uzemi. Lokalita se nachdzi v tésné
blizkosti silnice 11I/2797. Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti neptiznivym G¢inkim dopravy, zejména hluku.

Z39 — BV — Doubi — Nad Skolou

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jednad se o doplnéni proluky uvnitt zastavéného uzemi. Lokalita se nachdzi v tésné
blizkosti silnice 11I/2797. Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti neptiznivym u¢inkim dopravy, zejména hluku.

Z40, Z41 - plochy nejsou v UP vymezeny-

Z42 — BV — Betlém

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Lokalita je prolukou mezi pozemky se zastavbou rodinnymi domy.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi Zeleznicnich trati.

Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatifeni proti
nepiiznivym u€inklim dopravy (Zeleznice), zejména hluku.

Z43 — BV — Doubi — hranice se Sychrovem

Plocha je v ochranném pasmu kulturni pamatky statniho zamku Sychrov.

Na ploSe Z43 je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméfené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Z44 — OV — Doubi — u cesty do Betléma

Plocha OV — Plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura.

Vyskova hladina zéstavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky uvniti zastavéného tizemi.

Lokalita je ovlivnéna ochrannym pasmem Zeleznice.

Lokalita je ovlivnéna koridorem mezinarodniho vyznamu pro umisténi Zeleznicnich trati.
Vyuziti lokality musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni proti
neptiznivym ucinkim dopravy, zejména hluku.
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Z45 - BV — Ctvefin — jihozdpad

Vyskova hladina zastavby :

Na plose jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim nebo vyuzitelnym ustupujicim podlazim.

Jedna se o doplnéni proluky zastavéného uzemi.

Lokalita se nachazi v té€sné blizkosti silnice 111/2799 a dalnice D10. Vyuziti lokality musi
byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc¢inkiim
silni¢ni dopravy, zejména hluku.

K01 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady
K02 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady
K03 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady
K04 — NZz — Plochy zemédélské — sady a zahrady

Pro dale uvedené regulativy plati :

Drobné sportovné rekreacni plochy

Vetejné plochy uvniti urbanizovaného tizemi — slouzi k setkavani a odpocinku mistnich
obyvatel. Byvaji vybaveny lavickami, okrasnou zeleni, pergolou, détskym piskovistém,
malym hfistém. Vymeéra nepfevySuje 500 m2. Zpravidla se jedna o soucast vetejného
prostoru mistnich komunikaci charakteru vefejného prostranstvi.

NeruSici provozy — rozumi se Cinnosti, které mohou byt soucasti nebo v sousedstvi ploch pro
bydleni a vefejné vybaveni (8kolské, zdravotnické, socialni, kulturni, cirkevni) a z hlediska
ovlivnéni zivotniho prostfedi spliiuji zakonné podminky, sledované v dobé piipravy a realizace
stavby.
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4. PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH

BH PLOCHY BYDLENI
v bytovych domech

Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

Bydleni v bytovych domech s podilem vetfejnych ploch s moZnosti nerusicich
dopliikkovych funkci.

Ptipustné vyuziti :

Bydleni v bytovych domech.

NerusSici provozy.

Odstavna mista a gardze slouzici potfebé funkéniho vyuziti.

Nezbytné plochy technického vybaveni.

Komunikaéni sit’.

Liniova a plo$né zelen (miize mit formu oplocenych zahrad obyvatel).
Drobné sportovné rekreacni plochy.

Neptipustné vyuziti :
Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfimétrené

danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi
(napft. dopravni, skladové atd.).

BV PLOCHY BYDLENI
v rodinnych domech - venkovské

Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozasobitelskymi
zahradkaiskymi a chovatelskymi funkcemi, individualni rekreace (chaluparstvi).
Ptipustné vyuziti :

Bydleni v rodinnych domech se zahradou, se samozésobitelskymi piipojenymi
zem&délskymi funkcemi.

Individuélni rekreacni bydleni chalupaiského typu.

NerusSici provozy.

Pohotovostni a navstévnickd odstavnd mista a garaze - zakladni odstavnd a
garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikaéni sit’.

Vefejna zelen.

Drobné sportovné rekreacni plochy.

Neptipustné vyuziti :

Stavby pro vyrobu a skladovani.

Ubytovny, hromadné ubytovani.

Umistovani provizornich, mobilnich a docasnych staveb a =zafizeni ( napf.
mobilhome, maringotky, apod. ).
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d) Podminéné ptipustné vyuZziti :
Vyuziti ploch, které se nachazi v tésné blizkosti silnice 111/2797 a zeleznice, musi
byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti neptiznivym
ucinkim silni¢ni a Zeleznicni dopravy, zejména hluku.

Podminky prostorového uspoiadani

a) Charakter a struktura zastavby:
- na stavbach hlavnich jsou nepiipustné ploché a pultové strechy,
u vedlejSich staveb lze tyto tvary stfech pfipustit pfimérené
b) Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na :
- 800 m? pro jeden rodinny diim
- stanovena minimalni velikost pozemkii se nevztahuje zmény stavajicich staveb,
nahrady staveb ana plochy, kde byla parcelace pro rodinné domy provedena
pied datem uc¢innosti izemniho planu
c) Zastavéna plocha pozemku :
- zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 35 % celkové plochy pozemku
- minimalné 50 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno
- zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
d) Vyskova regulace zastavby :
- pripustné jsou stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( pfipustnym )
vyuzitelnym podkrovim

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

VyuZziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
Umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

b) Ptipustné vyuziti :
Plochy rekreacnich chat véetné€ piijezdovych ploch a tras.
Rekreacni plochy.
Pohotovostni a navstévnickd odstavna mista a gardze - zakladni odstavna a
garazovaci kapacita uspokojena na vlastnim pozemku.
Nezbytné plochy technického vybaveni.
Komunikaéni sit’.
Veftejna zelen.
Drobné sportovné rekreacni plochy.

c) Nepfipustné vyuziti :
Jakékoliv zdméry mimo zakladni funk¢ni zaméfeni tzemi.
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Podminky prostorového usporadani

a) Charakter a struktura zastavby:

- na stavbach hlavnich jsou nepfipustné ploché a pultové stfechy,
u vedlejSich staveb lze tyto tvary stfech pripustit pfimérene

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
Vefejna obsluha spravniho, socidlniho a kulturniho typu.
b) Piipustné vyuziti :
Skolstvi.
Rekreacné sportovni a volnocasové aktivity.
Zdravotnictvi.
Duchovni, cirkevni.
Socialni zazemi.
Vefejna sprava a ochrana obyvatelstva.
Hasicsky zachranny sbor, policie, armada.
Kultura.
Sluzebni bydleni.
Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk¢éniho vyuziti.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Komunikaéni sit’.
Vefejna zelen.
c) Nepfipustné vyuziti :
Stavby a plochy pro vyrobu, skladovani, recyklaci odpadu, bazarovy prodej
automobil?l.

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komeréni zafizeni mala a stredni

VyuZziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
Funk¢ni plochy Zivnostenského obzivného typu.

b) Ptipustné vyuziti :
Obzivna aktivita ptipadné spole¢né s obydlim provozovatele, vlastnika.
NerusSici femeslna ¢innost a drobna vyroba vcetné souvisici dopravy.
Chovatelska, péstitelskd, zahradnicka a Skolkaiska ¢innost.
Sluzby a administrativa.

Obchodni zatizeni.
Pohostinska a ubytovaci zafizeni.
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c)

Sluzebni bydleni.

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk¢éniho vyuziti.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikaéni sit’.

Doplnujici a izola¢ni zelen.

Neptipustné vyuziti :

Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfimétrené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi
(napt. velkovyrobni, velkoobchodni, dopravni, velkoskladové, recyklace a
soustiedéni odpadu, bazarovy prodej automobilti.

0OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

Vyuziti ploch

a)

c)

Hlavni vyuziti :

Krytd a oteviena trvala sportovisté, rekreacni objekty, ptipadné jejich kombinace
vytvarejici aredly, véetné dopliujiciho vybaveni, Skolska sportovni zafizeni.
Ptipustné vyuziti :

Umisténi obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu

Matetské skoly

Kryta a oteviena trvala sportovni a rekreacni zatizeni.

Sluzebni trvalé bydleni a ubytovani.

Dopliujici ubytovaci a stravovaci sluzby.

Ostatni dopliujici (servisni), technické sluzby slouzici potfebé funk¢éniho vyuziti.
Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk¢éniho vyuziti.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Komunikaéni sit’.

Doplnujici a izola¢ni zelen.

Nepftipustné vyuziti :

Aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepfimétrené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostredi
(napft. vyrobni, dopravni, skladov¢ atd.).

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :
Vefiejné plochy typu komunikaci, jejich kifiZzeni, ndmésti, navsi, prostranstvi pied
vyznamnou budovou - kostel, Skola, sokolovna, bytové domy....
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b)

Ptipustné vyuziti :

Pé&si, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory.
Prvky MHD, turisticka orientace.

Odstavné plochy a prostory vozidel.

Drobné sportovné rekreacni plochy.

Drobné sakralni, pietni objekty.

Parkova, rekreacni a ochranna, zelen.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Neptipustné vyuziti :
Stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a zemédélskou vyrobu.

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

Plochy dopravni vybavenosti jako jsou napiiklad - soustfedénd odstavna stani,
parkoviste, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné vyuziti :

Mistni komunikace obecné, nejsou-li zatazeny v jinych funk¢énich kategoriich.
Soustfedéna odstavna stani.

Garaze a parkingy.

Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.

Doplnujici a izola¢ni zelen.

Manipulac¢ni plochy.

Nepiipustné vyuziti :

Stavby, ¢innosti a vyuziti uzemi, které¢ nespliiuji podminky ¢innosti piipustnych a
uvedenych v charakteristice.

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

Dréazni doprava po Zeleznici

Ptipustné vyuziti :

Dopravni zafizeni a dopravni vybaveni zahrnujici obvod drahy, vCetné naspt,
zatezil, opérnych zdi, mostd, kolejist’ a doprovodné zelené

Rekonstrukce nebo vystavba nové Zeleznicni drahy, vcéetné naspl, zarezd,

opérnych zdi, mostd, kolejist, vysadba doprovodné zelené a rekonstrukce nebo
nova vystavba zatizeni pro drazni dopravu.
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Umisténi zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastdvky, néstupisté a
piistupové cesty a provozni budovy.

V izemi je ptipustné umistovat protihlukové clony, terénni valy a ostatni
potiebna protihlukova opatieni.

Umisténi technické infrastruktury

Nepiipustné vyuziti :

Umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
Umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
pomeéry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpec¢nost zelezni¢niho provozu

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
inzenyrské sité

Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

Plochy a linie slouZzici technické vybavenosti.
Ptipustné vyuziti :

Trafostanice.

Cistirny odpadnich vod.

Cerpaci stanice.

Regulacni stanice.

Aredly technickych sluzeb.

Samostatné situované aredly separovaného sbéru, atd.
Stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci.
Dopliiujici a izolaéni zelen.

Manipulac¢ni plochy.

Umisténi dopravni infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti :
Stavby, ¢innosti a vyuziti izemi, které¢ nespliuji podminky ¢innosti ptipustnych.
Jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci a ob¢anského vybaveni.

30



VL

vz

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehky pramysl

Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :

Plochy pro umisténi vyroby a skladd, jejichz pfipadny negativni vliv na Zivotni
prostiedi nad piipustnou mez nepiekracuje hranice arealu.
b) Ptipustné vyuziti :
Vyroba, skladovéni, sluzby.
Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Sluzebni bydleni.
Odstavna mista a garaze.
Nezbytné plochy technického vybaveni.
Komunikaéni sit’.
Dopliiujici a izolaéni zelen.
c) Nepftipustné vyuziti :
Stavby, Cinnosti a vyuziti izemi, které nesplituji podminky ¢innosti piipustnych.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
Plochy pro umisténi zeméd¢€lskych zatizeni slouzicich rostlinné i zivo¢isné vyrobé
s prislusnymi hygienickymi limity podle aktualniho stavu a rozsahu a zaméfeni
¢innosti.
b) Ptipustné vyuziti :
Skladovaci, chovatelska a obsluznd zdzemi pro zemédélskou ¢innost, chov ryb a
myslivost.
Sluzebni bydleni.
Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Odstavna mista a garaze.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Komunikaéni sit’.
Pohostinské a ndkupni zatizeni (specifické pro vlastni vyrobky).
Zdravotnicka zafizeni pro obsluhu tizemi.
Doplnujici a izola¢ni zelen.
Manipulac¢ni plochy.
c) Nepfipustné vyuziti :
Stavby, ¢innosti a vyuziti izemi, které¢ nespliuji podminky ¢innosti ptipustnych.
Jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, ob¢anského vybaveni a kultury.
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ZO PLOCHY ZELENE
ochranna a izolaéni

Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

Umisténi ochranné zelené a stromotadi.

Ptipustné vyuziti :

Plochy a linie ochranné a izola¢ni zelené.

Stromotadi, stromové a kefové skupiny.

Trvalé travni porosty.

Drobné vodni plochy a retence.

Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Neptipustné vyuziti :

Jakékoliv nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a tdrzbu ptipustnych funkci
na plochach ZPF a liniovych staveb inzenyrskych siti.

W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

Vodni toky, rybniky a ostatni vodni plochy, které plni funkce ekologicko
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarskeé.

Ptipustné vyuziti :

Ptirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy.

Vodohospodaiské a provozni stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze,
cepy aj.),stavby a zafizeni pro chov ryb.

Ucelové komunikace.

Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

Umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napt. lavky, mosty, apod.).
Nepiipustné vyuziti :

Jakékoliv nova vystavba vcetné staveb pro individualni rekreaci.

Jakékoliv opatieni zhorSujici situaci z hledisek ochrany pfirody a nebezpeci
povodni.
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NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE
orna plda

Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
Plochy poli zemédé€lsky obhospodatované, jsou zde zahrnuty i1 ojedinélé prvky
vzrostlé zelené, meze, moktady, drobné pietni a sakralni, apod.

b) Piipustné vyuziti :
Zemédélské hospodareni na pozemcich.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Ucelové komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Umisténi technické a dopravni infrastruktury.

c) Nepfipustné vyuziti :
Stavby pro bydleni, ob¢.vybaveni, vyrobu a rekreaci.
Zneskodnovani odpadi v¢. docasnych skladek.

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

VyuZziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
Péstitelské plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych a
,extravilanovych* polohéch.

b) Piipustné vyuziti :
Sadaftské a zahradnické hospodateni.
Stavby nezbytné pro funkéni vyuziti — oploceni, skleniky, pfistfesky, sklady
vypéstki, apod.
Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
Ucelové komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy.
Nezbytné stavby a linie technického vybaveni.
Umisténi technické a dopravni infrastruktury.

c) Nepfipustné vyuziti :
Stavby pro bydleni, ob¢.vybaveni, vyrobu a rekreaci.
Zneskodnovani odpadi v¢. docasnych skladek.
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NL PLOCHY LESNI
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

Pozemky urcené k plnéni funkei lesa.

Ptipustné vyuziti :

Plochy lest slouzi pro vyuZzivani ptirodnich funkei lesti a hospodatenti s lesy.
Lesni produkce v lesich zvlastniho urceni.

Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

Stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, lesni skolky, oplocenky, obory, chov vcel.
Ochrannd a izola¢ni zelei.

Umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Neptipustné vyuziti :

Jakakoliv nova vystavba véetné staveb pro individualni rekreaci.

Oplocovani pozemkil ve volné krajin¢€ s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroju.

Zneskodnovani odpadi v¢. docasnych skladek.

Podminéné ptipustné vyuziti :

Cyklistické, jezdecké stezky a liniové stavby inzenyrského typu projednané
v Uzemnim fizeni.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan Ctvefin neobsahuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné

prospeésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

V Uzemnim planu Ctvefin se vymezuji vefejné prospsné stavby, pro které lze prava
k pozemktiim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, neni v UP Ctvefin obsazeno.

Vymezeni vetejné prospéSnych opatfeni nestavebni povahy, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit, neni v UP Ctvefin obsaZeno.

V Uzemnim planu Ctveiin se vymezuj :
* Verejné prospésné stavby - pro vetrejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vefiejné prospésné stavby jsou graficky znazornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI
(v méfitku 1 : 5000).

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZD8_D26D Koridor Zelezniéni trati
e usek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami usek, elektrizace, zdvojkolejnéni

ZD8_D26/2 Koridor Zelezniéni trati
e tGsek Turnov — Ctvefin,
optimalizace, elektrizace, zdvojkolejnéni useku

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan Ctvefin neobsahuje vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.
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i) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v Uzemnim planu
Ctvefin stanovena, nebot feSeni Uzemniho planu Ctvefin nemd vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

j). VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené Ihlty pro vliozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V tzemnim planu Ctvefin se vymezuji zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie ( US ), stanovuji se podminky
pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie jsou graficky vyznaceny na vykresu :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5000 ).
( zastavitelné plochy s podminkou provéfeni izemni studii jsou vyznaceny Srafou )

Uzemni studie ¢. 1, 2 a 3 (pro zastavitelné plochy Z22, Z23, Z24 — BV) byly zpracovany a
data o téchto izemnich studiich jsou vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

V Uzemni planu Ctvefin se vymezuje zastavitelna plocha Z43, kde je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie €. 4 :

e Z43 — BV — Doubi — hranice se Sychrovem
zastavitelnd plocha Z43 je situovand v severni &asti uzemi obce Ctvefin v ochranném
pasmu kulturni pamatky statniho zdmku Sychrov a je urcena pro :
BV - ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské*

Lokalita zahrnuje stavajici zahradkatskou osadu a sousedi pies silnici s parkem zamku
Sychrov, ktery lemuje cca 400 m dlouhd architektonicky dominantni zed’ vymezujici
pamatkové chranéné tizemi. Soucasné se jednd o plochu s panoramatickymi rozhledy,
kterd je nastupnim prostorem obce Radimovice.

Stanoveni podminek pro porizeni izemni studie ¢. 4 :

Novou zastavbu je nutné v tizemni studii ( dale US ) fesit pro celou lokalitu komplexng.
Hlavnim cilem stanovenych regula¢nich zdsad musi byt harmonické zapojeni nové
zastavby do krajinného, urbanistického i architektonického kontextu sidla. Zvlastni diraz
je tteba vénovat prostorovému uspofadani s objemovou a architektonickou regulaci staveb.
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Uzemni studie ¢.4 musi zejména zohlednit a feSit :

novou parcelaci stanovit tak, aby byla celd plocha optimalné vyuzita a aby dopravni
obsluznost a napojeni na potfebné inzenyrské sité¢ jednotlivych stavebnich pozemki
byla zajisténa,

zohlednit pohledové vazby zparku a dovnitf parku, aby nové stavby nebyly
v kompozi¢nich prahledech parku,

zachovat charakter ptijezdové cesty k parku ze sméru od Husy,

uli¢ni ¢aru situovat dovnitt Gzemi, aby nova vystavba ovlivnila rdz izemi co nejméng,

sjednotit vySku a hmotu domi, sjednotit oploceni pozemkii pfiléhajicich k aredlu
parku,

stanovit prostorovou regulaci zastavby (zejména max. vysku staveb, tvar, objem a
uspotfadani hmot domtl, zpisob zastfeSeni, pouzité materialy, ptipustné formy oploceni
podél severni strany proti zameckému parku),

minimalni velikost stavebniho pozemku 1100 m? pro jeden rodinny déim,

uzemni studie bude projednana s orgdnem ochrany ptirody.

Stanoveni lhiity pro vloZeni dat o izemni studii ¢. 4
do evidence izemné planovaci ¢innosti :

Lhita pro vloZeni dat o uzemni studii ¢.4 do evidence uzemné planovaci ¢innosti

stanovuje na 60 mésicti ode dne vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu Ctveftin.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast

Uzemniho planu obsahuje eveereeine 37 listt

vcetné titulni strany a obsahu

Graficka céast

Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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